OKRESNY

URAD Pozemkovy a lesny odbor

NOVE ZAMKY Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky

Zn.: OU-NZ-PL0O-2024/004375-31 v Novych Zamkoch dia 08.08.2024
ROZHODNUTIE

Okresny urad v Novych Ziamkoch, pozemkovy a lesny odbor ako prisluSny organ v zmysle
§5 ods.4 zdkona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upraviach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvich,
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o pozemkovych dpravach®)

podla § 8 ads. 1 v spojeni s § 8b zakona o pozemkovych tipravach
I. povoluje

pozemkové dpravy formou jednoduchych pozemkovych tprav so zjednodusenou dokumentaciou
v lokalite medzi ulicami G.Czuczora a Zitnoostrovska v katastrdlnom tizem{ Andovce z dévodu
uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zdkona o pozemkovych upravich - Ze je potrebné usporiadat’
pozemky pre budiice pouZitie pozemkov na iné icely ako hospodérenie na pode.

II. Uréuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) v spojeni s § 3 zdkona o pozemkovych dpravich obvod
pozemkovych uprav tak, ako je zakresleny v mapovej prilohe tohto rozhodnutia. Zoznam
pozemkov v obvode pozemkovych dprav: k.d. Andovce, parcely registra CKN €. 8, 9, 10/1, 10/2,
11/1, 11/2, ¢ast’ 12, 13, 15, &ast’ 20, 22, 23, 24/1, 24/2, 25, ast’ 26/1, 33/2, Cast’ 33/3, 37, 40/1, 40/2, 40/3,
40/4, 41/1, 41/2, 41/3, Cast’ 42/4, 42/5, Cast46, Cast’ 53, Cast’ 54, Cast’ 60, Cast’ 62/1, East’ 62/2, Cast’ 70/1,
70/2, 72, 84, 86/1, 88, 90, 91, 92/1, 94, 95/1, 96/1, 96/4, 96/6, 96/7, 96/10, 97/1, 97/2, 97/3, Cast’ 98/1, 99,
¢ast’ 103/1, 337/1 a 337/2; parcely registra EKN ¢. 7, 73/1, 73/2, 74, 75, ¢ast’ 76, cast’ 77, 87, 96/3, 96/9,
Cast’ 336/2, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343/1, 343/2, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353,
354/1, 354/2, 355, 356, 357, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364/1, 364/2, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371,
372, 373, 374, 375, 376, 377/1, 377/2, 378, 379, 380, 381, 382/1, 382/2, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389,
390, 391/1, 391/2, 392/1, 392/2, 393, 394/1, 394/2, 395/1, 395/2, 396/1, 396/2, 397, 398/1, 398/2, 399, 400,
401, 402, 403/1, 403/2, 404, 405, 406/1, 406/2, 407, 408, 409/1, 409/2, 410, 411, 412, 413/1, 413/2, 413/3,
414,415,416,417,418, 419, 420,421, 422,423/1,423/2,424,425,426,427/1,427/2,427/3, 428/1, 428/2,
429, 430, 431, 432,433, 434 a 435.

III. Nevynima z obvodu pozemkovych tprav Ziadne pozemky v zmysle § 8 ods. 1 pism. b)
a neurCuje Ziadne pozemky podla § 4 ods. 4 zdkona o pozemkovych dpravach.

IV.  Urcuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. c) a § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych dpravéch lehotu
6 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia icastnikov
pozemkovych uprav.

V. Uréuje vzmysle § 8 ods. 1 pism. f) rozsah a skladbu projektovej dokumenticie na
vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych tprav nasledovne:

. operdt obvodu projektu pozemkovych tprav;

. mapa hodnoty pozemkov na zaklade znaleckého posudku a register pdvodného stavu

. vSeobecné z4sady funkEného usporiadania izemia v primeranom rozsahu

. zasady umiestnenia novych pozemkov

. plén spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariaden{ a opatreni

. rozdel’'ovaci pldn vo forme umiestiiovacieho a vyty€ovacieho plinu

. zoznam vyrovnani v peniazoch

. rozdel'ovaci plan vo forme geometrického planu pre zdpis do katastra nehnutelnosti
Vsetky elaboraty jednotlivych Casti budi vyhotovené v analégovej a elektronickej podobe,
overené zodpovednym projektantom opravnenym na projektovanie pozemkovych dprav. Vietky
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materidly vyhotovené v analégovej forme budi odovzdané aj v elektronickej podobe vo formdte
PDEF. Celé dielo bude vyhotovené v zmysle zdkona o pozemkovych tpravach, podl'a Metodického
navodu MP SR a UGKK SR & MN 74.20.73.46.30 na vykondvanie geodetickych &innost pre
projekt pozemkovych tuprav z augusta 2008 a primerane podl'a Do¢asného metodického ndavodu
ktory vydal dia 11.2.2021 UGKK SR pod &. PP/2021/001265-1 spolu s MPRV SR pod
¢. 7359/2021-3020, Z:2658/2021.

VI Vyzyva v zmysle § 5 ods. 9 zdkona fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu
byt’ dotknuté pozemkovymi pravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, aby v lehote do 30 dni
od prévoplatnosti tohto rozhodnutia o povoleni pozemkovych uprav informovali Okresny drad
Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju,
a planovanych zameroch, ktoré¢ sa majd uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych tdprav a mézu mat’
vplyv na konanie o pozemkovych tpravach.

VII. Vyzyva v zmysle § 8 ods. 3 zdkona o pozemkovych tpravach vlastnikov trvalého porastu
na cudzom pozemku, aby v urenej lehote poZiadali okresny trad o zdpis trvalého porastu na
cudzom pozemku do registra porastov, ur€ili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a
preukazali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby.

VIII. Oznamuje, Ze predpokladany termin schvdlenia vykonania projektu pozemkovych tprav
je december 2027.

Odoévodnenie:

Podanim zo dila 8.12.2023 poZiadal Ing. Miroslav Tamas, bytom Andovce, Jasna 237/21
Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len OU-NZ-PLO) o povolenie
jednoduchych pozemkovych tprav z dovodu budiiceho pouZitia pozemkov na iné ucely ako
hospodarenie na pdde. Ziadost' sa vztahuje k pozemkom v centrdlnej Casti obce v lokalite medzi
ulicami G. Czuczora a Zitnoostrovska. Zarovef sa zaviazal financovat’ tieto pozemkové upravy
v zmysle § 20 zdkona o pozemkovych Upravach a preukazal zabezpecéenie financovania nakladov
spojenych s jednoduchymi pozemkovymi tdpravami predloZzenim zmluvy uzatvorenej s osobou
podla § 25 ods. 1 zékona o pozemkovych tipravach — so spoloénostou VRLAK, s.r.o., Pribinova
471/102, Hlohovec 92001, ICO 48118044, ktorej spoloénikom je Ing. Lubomir Vrlak, drzitel
oprdvnenia na projektovanie pozemkovych tdprav ¢. osvedéenia 405/2004.

Na zaklade tejto Ziadosti OU-NZ-PLO nariadil dna 19.12.2023 pod ¢. OU-NZ-PLO-
2023/027246-2 v silade s § 7 ods. 2 zdkona o pozemkovych upravach konanie o zalati
pozemkovych Uprav (pripravné konanie)..

V pripravnom konani OU-NZ-PLO vykondaval potrebné zist'ovania.

Spravny organ vyzval podla § 5 ods. 5) zdkona o pozemkovych tpravach fyzické osoby,
pravnické osoby a obce, ktoré méZu byt dotknuté pozemkovymi ipravami v ich pésobnosti alebo
v ich pravach aby informovali okresny tdrad o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo
spravuju, a pldnovanych zameroch, ktoré sa maji uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych tdprav a
moOZu mat’ vplyv na konanie o pozemkovych dpravich. Spravny organ tieZ vyzval podla § 11
ods. 28) zdkona o pozemkovych upravach SPF a obec aby ozndmili okresnému uradu rozsah
pozemkov, ktoré potrebuji na zabezpeCenie poZiadaviek, ktoré im vyplyvaju zo vSeobecne
zévdznych pravnych predpisov, d’alej na pokrytie potreby pozemkov pre stavby budované vo
verejnom zdujme, o ktorych sa rozhodlo pred nariadenim pozemkovych dprav. Podl'a doru¢enych
vyjadreni sa v obvode pozemkovych tprav nenachddzajd také zariadenia, ani nie s planované
Ziadne zamery, ktoré by mohli mat’ vplyv na konanie o pozemkovych dpravach.

Spravny orgdn dia 22.12.2023 prerokoval dévody a predpoklady zacatia pozemkovych
tprav s obcou, informoval o pripravovanych pozemkovych dpravich, zistoval vychodiskd a



zamery obce. Zistil, Ze zdmer vyuZitia lokality na individudlnu bytovi vystavbu siaha historicky
eSte do obdobia 80-tych rokov minulého storo€ia, prekdZkou boli vidy rozdrobené vlastnicke
pomery. Obec viak nemd finan¢né zdroje na investicie do nového usporiadania formou
pozemkovych uprav alebo vykupov. Podl'a viacro¢nych skisenosti je zaujem o IBV v obci stdle
vysoky, nakolko dostupnost’ do okresného mesta je mimoriadne dobra a ndklady neporovnatel’ne
nizSie. Tym sa stupiiuje tlak na vznik novych lokalit IBV aj na pol'nohospodarskej péde ak sd tam
jednoduchsie vlastnicke pomery, ¢o nie je Ziadice, kym nie si vycerpané vhodné plochy vniitri
zastavaného tzemia.

Obec Andovce md spracovany a schvaleny tzemny pldan obce, ktory bol schvileny
uznesenim Cislo 10/2003 zo diia 30.12.2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov €. 1 z roku 2006,
zmien a doplnkov €. 2 z roku 2009, zmien a doplnkov &. 4 z roku 2012, zmien a doplnkov &. 5 z
roku 2013 a zmien a doplnkov ¢. 7 z roku 2017. Obec Andovce sa vyjadrila k funkénému vyuZitiu
lizemia dita 17.7.2024 pod €. 246/2024 tak, Ze podla platného izemného planu lokalita je uréend
na vystavbu rodinnych a bytovych domov a uviedla aj zdsady a regulativy pri umiestiiovani
stavieb. Novy dzemny pldn zadany v r. 2020, ktorého ndvrh bol v r. 2022 verejne prerokovany
podl'a § 22 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovan{ a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov je vo faze tesne pred schvidlenim.

Na informovanie tcastnikov o pripravovanom konani zvolal sprdvny organ stretnutie
pozvankou ¢. OU-NZ-PLO-2024/004375-009 v termine 27.2.2024 o 17,00 hod v kultimej sale
Obecného dradu Andovce. Prilohou pozvdnky bola aj stru¢nd a vystiZznd informicia o
pripravovanom konanf{ a vzor pisomného vyhldsenia o zdujme o pozemkové dpravy. Stretnutia sa
zucastnilo 48 vlastnikov, budiici zhotovitel’ a zdstupca Slovenského pozemkového fondu (SPF).

OU-NZ-PLO v spoluprici s obcou listom zo dila 28.5.2024 zriadil pripravny vybor v poéte
4 Clenov. Diia 20.6.2024 OU-NZ-PLO prerokoval s katastrdlnym odborom stav tdajov katastra
nehnutelnosti. Diia 7.6.2024 vykonal spravny orgdn terénnu pochddzku v danej lokalite za Géelom
rekognoskacie navrhovaného obvodu pozemkovych dprav a posiidenia priebehu hranice v teréne.

Zaujem o pozemkové tpravy bol zistovany formou pisomnych vyhldseni. Vzor pisomného
vyhldsenia bol doru¢eny vlastnikom spolu s pozvdnkou na stretnutie s vlastnikmi a moznymi
Gcastnikmi pozemkovych dprav. Spravnemu orgdnu bolo doruéenych 55 pisomnych vyhldseni a
vyjadrenie od SPF zo dita 29.2.2024. SPF uviedol, Ze sdhlasi s realizdciou JPU za podmienky, Ze
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bude suhlasit’ nadpolovi¢nd viésina zndmych vlastnikov (okrem Ziadatel'a).

Vyhodnotenie zdujmu podl'a aktualizovanych ddajov KN ku ditu 31.5.2024 je nasledovné:
pisomné vymera upraveného obvodu PU je 68349,69 m?. Vymera vlastnictva znamych vlastnikov
okrem Ziadatel'a (Ing. Tamd3a) je 53467 m’>. Vymera vlastnictva zndmych vlastnikov okrem
#iadatel'a o PU, ktorf pisomne vyjadrili zdujem o PU je 42420 m>, ¢o je 79.33%. Tym bola
presvedCivo splnend podmienka zdujmu vlastnikov okrem Ziadatela. Celkovo teda moZno
konStatovat, Ze zdujem vyjadrili vlastnici vymery 57302,15 m? (zndmi vlastnici vratane ?iadatela
a vlastnictvo v sprave SPF) ¢o je 83,84 % vymery obvodu pozemkovych tiprav. Zaujem o PU bol
preukdzany.

Spravny organ posudil potrebu vyhotovenia jednotlivych ¢asti projektovej dokumentacie
projektu PU a zistil, e vzhladom na mald vymeru v centre obce a pouZité¢ geodetické metody
merania nie je potrebné vyhotovovat’ priace v bodovom poli, s &im sthlasi aj orgédn spravy katastra.
TieZ nie je potrebné osobitne vyhotovit dokumenticiu MUSES na tigely pozemkovych tprav pre
plochu o vymere necelych 7 ha. VSeobecné zdsady funkéného usporiadania dzemia a plan
spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni budi vyhotovené v primeranom
rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zadatia pozemkovych tiprav a potrebdm d’alSieho konania o
pozemkovych tpravach.



Predpokladany termin schvilenia vykonania projektu pozemkovych uprav sa uvadza
z dévodu informovania ndgjomcov o termine zdniku ndjomnych vztahov k pdévodnym pozemkom.

V zmysle § 8 ods. | az 4 zakona o pozemkovych dpravach okresny trad po zhodnoteni
vysledkov pripravného konania rozhodne o povoleni pozemkovych dprav podla § 2 ods.3.
Rozhodnutie okrem v§eobecnych ndleZitosti obsahuje

a) ur¢enie obvodu pozemkovych tprav,

b) urenie pozemkov, ktoré su vynaté z obvodu pozemkovych tprav,

c) lehotu na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia ucastnikov pozemkovych uprayv,

d) obmedzenie uastnikov, ak bolo nariadené podla § 26,

e) zoznam pozemkov zahrnutych do obvodu projektu pozemkovych diprav podla § 4 ods. 4,

f) pri jednoduchych pozemkovych Upravach aj rozsah a skladbu projektovej dokumenticie
na vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych Gprav s odévodnenim.

Prilohou rozhodnutia je mapovy podklad, ktory uréi okresny urad. Okresny drad
v rozhodnuti podl'a odseku 1 vyzve vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v urcene;j
lehote poziadali okresny urad o zdpis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov,
urcili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu na
cudzom pozemku, ako aj oprdvnenost’ jeho vysadby. Ak je menej ako 50 tG€astnikov konania,
rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkovych dprav sa im doru¢i do vlastnych rik.
V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou.

Podl'a § 8b ods. 1 a5 zdkona o pozemkovych tpravach okresny drad méZe povolit’ alebo
nariadit vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych tprav so
zjednoduSenou dokumentaciou, ak sa rieSi len Cast’ katastralneho tizemia alebo hospodarskeho
obvodu. Na rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni jednoduchych pozemkovych tprav sa
vzt'ahuje § 8 zdkona o pozemkovych upravach.

Pripravnym konanim bol preukdzany dovod a jednoznacnd potreba rieSit rozdrobené
vlastnicke pomery anevhodné usporiadanie lokality. Rozdrobenost’ parciel a vlastnickych
vztahov spociva v nasledovnych ukazovatel'och: Na ploche iba cca 6,8 ha je evidovanych 188
parciel, ¢o znamend priemerni vymeru parcely necelych 362 m’. K tymto parceldm je
evidovanych 919 vlastnickych vztahov na 137 listoch vlastnictva. Pocet vlastnikov je celkovo cca
430 (vSetky udaje o vlastnikoch po predbeznom zli¢eni osdb s réznym zapisom v KN), z toho
poCtu asi polovicu predstavuji vlastnici so zndmym pobytom, aj ked’ podiel vymery tychto
vlastnikov je cca 88%. Rozdrobenost’ vlastnictva ¢o do velkosti vymery pripadajicej na
spoluvlastnicky podiel je tieZ extrémna ato najmi v lokalite na juhu navrhovaného obvodu
pozemkovych dprav. Tu je evidovanych cca 120 drobnych parciel s priemernou vymerou 150 m?,
ale spolu vo vlastnictve cca 300 osdb. Pritom na jedného vlastnika pripadaji vymery od 0,13 m?.
Celkovo 39 0s6b vlastnf vymeru mensiu ako 1m?, 133 0s6b vlastni vimeru od 1 m? do 10 m?, 62
0sdb vymeru od 10 m* do 20 m? Extrémom si §tyria vlastnici, ktori si v celom obvode
spolupodielnikmi v 6 parceldch a na kazdého z nich pripadd vymera 0,67 m?. Vykon vlastnickych
prdv v takomto stave je prakticky nemoZny. Rovnako je v takomto stave mimoriadne
komplikované usporiadanie uZivacich vztahov. Vzhl'adom na moZnost’ finanéného vyrovnania
v konani o pozemkovych dpravich, je tu jedineénd moZnost’ efektivne zniZit' pocet vlastnikov
s ve'mi malymi spoluvlastnickymi podielmi. Finanéné vyrovnanie pritom nie je povinné a je
celkom na voli vlastnika, ¢i s nim sudhlasi.

Obsahom pozemkovych uprav je scelovanie - komasdcia, parceldcia, usporiadanie
pozemKkov, rozmiestfiovanie druhov pozemkov, aronddcia hranic as tym sdvisiaci vykon
pravnych, terénnych, komunikaénych, vodohospodarskych, ekologickych a inych opatreni s
cielom zlepsit’ Zivotné podmienky vidieckeho obyvatel'stva a usporiadat’ vlastnicke a uZivacie
vzt'ahy na upravovanom tzemi.



Pozemkové dpravy sa vykondvaji vo verejnom zaujme ¢o prameni priamo z icelu a obsahu
pozemkovych uprav, ked’Ze sa vytvaraji nové vlastnicke vztahy, dochddza ku komplexnému
rieSeniu regulovanému pravnym predpisom a je nesporne vo verejnom zaujme, aby bola
odstranena neprehl'adnost’ vo vlastnickych a uZivacich vzt'ahoch.

Pozemkové tpravy vytvoria nové priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva
formou postupnosti odbornych krokov v procese spravneho konania, ¢o je efektivnym rie§enim
v pripade, ked’ to pre vel'ku zloZitost, ¢i pocet vlastnickych vzt'ahov a celkovi rozdrobenost’ nie
Je moZn€ vykonat’ inymi beznymi prostriedkami (kiipne a zimenné zmluvy, geometrické plany...).

Pripravnym konanim bol preukdzany zdujem vlastnikov o pozemkové tipravy a preukazané
zabezpecCenie financovania podl'a § 8d zakona o pozemkovych Gpravéch.

Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor z horeuvedenych dévodov povazuje
za Uucelné vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych uprav so
zjednoduSenou dokumentaciou, preto rozhodol o povoleni pozemkovych tprav ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

V zmysle § 8 ods. 4 zdkona o pozemkovych dpravich, ak je viac ako 50 déastnikov konania,
oznamuje sa toto rozhodnutie verejnou vyhlaskou podla § 26 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani tak, Ze sa vyvesi po dobu 15 dni na dradnej tabuli spravneho orgdnu. Posledny def tejto
lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie: Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie na Okresny tirad Nové Zamky,
pozemkovy a lesny odbor do 15 dnf od jeho doruc¢enia. Odvolacim orgdnom je Okresny drad Nitra,
odbor opravnych prostriedkov. Toto rozhodnutie je preskiimatel'né sidom.

Priloha:

Mapovi priloha - obvod JPU v mierke 1:2200

Oznamuje sa verejnou vvhlaskou:

I.  udradnd tabula Okresného tradu Nové Zamky

2. Obec Andovce, Hlavnd 157/2, 941 23 Andovce (verejné vyhlaska)

Na vedomie:

3. Ing. Miroslav Tamas, Andovce, Jasna 237/21

4, VRLAK, s.r.0., Pribinova 47 17102, Hlohovec 92001, ICO 48118044

Po pravoplatnosti:

5. OU Nové Zamky, katastrdlny odbor, Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky

Ing. Marek Sebik
vedici odboru

Potvrdenie doby vyvesenia :

Vyvesené odssmnmmsnmssvi dOF sy VSR peciatka, podpis
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